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Hiltrup -

die perfekte

Boblbrere aus urbanem
Flair und der Nane
Zur Natur!



A. Apotheke
1. Kirche
1. K+K
2. ALDI
3. E-Center
4 Lidl
b. Edeka Wiewel
6. dm Drogerie
[. Rossmann
8. El Flamenco Restaurant
9. Haus Bréicker Gaststdtte
10. Hotel Hiltruper Hof
11. Burger King
12. Klostermann Béckerei

13. Hosselmann Béckerei
14. Hiltrup Bahnhof

15. Hallenbad

16. Akti-Med Pflegedienst
11. air Vital Pflegedienst
18. Tehibo Filiale

19. Deutsche Bank Filiale
20. Sparkasse MS-Ost Filiale
21. Vlolksbank Filiale

22. Hautzentrum

23. Jaques” Weindepot
24. Fielmann

2. Emsting’s Family

26. Kaufhaus Burgholz
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Hiltrup ist mit seinen ca. 26.000 Einwohnern der gréfte Stadtteil Minsters.
Die Grofe, das urbane Flair und die Nahe zur Natur Hiltrups ist filr jedes Alter
attraktiv. Urspriinglich eine eigenstandige Stadt, verfiigt Hiltrup ber gute
Infrastruktur, einem eigenen Schulwesen und Kulturzentren .

Beliebte Ausflugsziele sind der Dortmund-Ems-Kanal und der Hiltruper See.
Der Hiltruper See ladt zum Spazierengehen, Sonnen und Segeln ein, wahrend
das Baden im nahegelegenen Freibad, oder im Hallenbad madglich ist.

Stdlich von Hiltrup beginnt die ,Hohe Ward". Das Waldgebiet ist beliebt bei
Wanderern und Reitern und wird auferdem zur Trinkwassergewinnung genutzt.

Hiltrup verfiigt iber vorziigliche Verkehrsanbindungen. Bus, Bahn und ein
eigener Autobahnanschluss machen diesen Teil Miinsters bequem erreichbar.
Der Wochenmarkt und die Marktallee versorgen die Bewohner mit allen Dingen
des tdglichen Bedarfs.

Hiltrup

—
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Minster ist die lebenswerteste Stadt der Welt. Seit 2004 ist das offiziell, nach-
dem die Stadt den ersten Platz beim LivCom-Award belegte. Gewundert hat das
wohl keinen Minsteraner. Denn Minster verfigt dber den perfekten Ausgleich
zwischen Innovation und Tradition, zwischen urban und landlich, zwischen
Wissenschatt und Kultur.

Die Stadt ist auch bekannt als Bischofssitz, Universitétsstadt (50.000 Studie-
rende an insgesamt neun Forschungsinstituten), Fahrradhauptstadt (hier gibt
es doppelt so viele Fahrrader, wie Einwohner), Skulpturenstadt (alle zehn Jahre
finden hier die Skulpturprojexte ménster statt), Hansestadt und nicht zuletzt als
Stadt des Westfalischen Friedens.

Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten laden zum entspannten Bummeln ein. Den
Abend kann man in einer der in Minster reichlich angesiedelten Kneipen und
Restaurants ausklingen lassen. Oder aber man entspannt sich bei einer Radtour
durch die Promenade, bei einem Spaziergang im Nord- oder Siidpark, oder auf
einer Bootsfahrt auf dem Aasee.

Bielefeld




Fosseenarnsic AT



Fosseenarnsic AT
%Wﬂ & &









Beadkrs e






L L/ X

© Bembé

» groBziigige Fensterflachen

» 3-fach Schallschutzverglasung

» abschlieRbare Fenster

» gxtra Glassicherung im Erdgeschoss

* kontrollierte Wohnraumliiftung dank Kammerliiftungssytem in den Fenstern
* Balkone und Terrassen mit sonniger Siid-Westausrichtung
» Balkone mit Milchglas und Edelstahl sowie Holzbelag

» Fufibodenheizung in allen Raumen, Einzelraumregelung

* hochwertiges Echtholz-Parkett in Wohn- und Schlafrdumen
* edle Feinsteinfliesen in den Badern

* glektrische Rollldden in allen Réumen

* Bodenebene Duschen, durchgehend gefliest

* glekirischer Handtuchheizkorper

© Duravit
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* hochwertige Markenfliesen und Feinsteinzeug

* Keramik von Duravit oder von Villeroy&Boch

» Armaturen "eurostyle Cosmopolitan von Grohe

» Komfortabler Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung
» modernes Wassersystem fir unmittelbar warmes Wasser
* je Wohnung ein Abstellraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
* die Treppenhéuser sind schallentkoppelt

» Ultraschall Warmemengenzahler

* Klingel mit Video-/Sprechanlage

* Rauchmelder in den Wohnungen

» separates Gaste-WC

* gigener PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

* gigener Kellerraum

* {iberdachte Fahrradstellplatze aufien sowie Fahrradkeller
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Gebaut werden drei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 18 Wohneinheiten. Die
Hauser bestehen aus drei, bzw. zwei Vollgeschossen mit Maisonettewohnungen.
Finf Wohnungen haben einen eigenen Garten. Die Wohnungen sind nicht nur

unterkellert, sondern sind auch durch eine Tiefgarage mit insgesamt 21
komfortablen Stellplatzen miteinander verbunden.

Wonlfihlen

Offene, lichtdurchflutete Wohnrdume und einladende AuBenbereiche machen
die Wohnungen der Hiltruper Wohngérten zu etwas ganz Besonderem: Ihrem
persdnlichen Wohlfihlzuhause!

Hier kommen Sie nicht nur gerne nach Hause, sondern méchten Ihre eigenen
vier Wande am liebsten gar nicht mehr verlassen.

In zentraler Lage kénnen Sie sich hier in griinen Gérten mit herrlichen Sonnen-
terrassen und auf groRziigigen Balkonen genussvoll zuriicklehnen und sich beim
Sonnenbaden der modernen Haus- und Gartenarchitektur hingeben.

AuBerdem sorgen Parkett, Fuibodenheizung und bodentiefe Fenster in den

1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 40m2 bis 135m? filr
extra viel Komfort. Nicht nur die Wohnraume Gberzeugen mit stilvollen
Ausstattungsdetails: Auch im vollstandig ausgestatteten Badezimmer kommen
ausschlieBlich hochwertige Markenkomponenten ausgewéhlter Hersteller zum
Einsatz - damit Sie sich rundum wohlfiihlen!

Weiteren Komfort schafft der Personenaufzug, der die Tiefgarage und alle
Geschosse des Hauses miteinander verbindet.

Die Hauser sind komplett digitalisiert durch einen Glasfasernetzanschluss von
Unitymedia. Selbstverstandlich sind individuelle Ausstattungswiinsche maglich.
Eventuell anfallende Mehrkosten fiir von der Baubeschreibung abweichenden
Sonderwinsche und andere Ausstattungsvarianten sind selbst zu tragen. Die
Wiinsche sollten friihstmdglich gedufert werden.

Effizienz

Eine Immobilie ist Wohn- und Lebensraum, den Sie als Bewohner iiber viele
Jahrzehnte unbeschwert nutzen wollen. Eine zukunftssichere und nachhaltige
Bauweise schiitzt den Eigentimer in vielfacher Hinsicht. Qualitat beim Neubau
bedeutet dabei nicht nur Langlebigkeit und die damit verbundene Investitionssi-
cherheit, sondern gewéhrt auch ein natirliches, entspanntes Wohnumfeld.



[ Y | L
Einer der wichtigsten Vorteile in Bezug auf neue Techniken und Materialien ist
sicher das Thema Energieeffizienz, gerade vor dem Hintergrund stetig steigender
Energiekosten. Dank moderner Wandkonstruktionen, Fenster und Tiren sowie
dem Einsatz heutiger Baustoff-Standards kann hier ein hohes Maf3 an Wérme-
dammung erreicht werden.

Die Fenster und Tiren entsprechen daher der Schallschutzklasse 2 bzw. 3 bei
jeweiliger 3-fach Verglasung. Auch die Geschossdecken werden entsprechend
der EnEV- und Schallschutzberechnung ausgefiihrt.

Die Treppenhéuser werden von den Wohnungen schallentkoppelt gebaut.

Die Wohnungen sind mit einem Wassersystem ausgestattet, das zu jeder /eit
unmittelbar warmes Wasser zur Verfigung stellt.

Nicht zuletzt kéinnen Sie als Kéufer einer neuen Wohnimmobilie auch eine
moderne Heizungsanlage erwarten, die dem heutigen Stand der Technik
entspricht und hier durch eine Solaranlage unterstiitzt wird.

Die Hiltruper Wohngérten bieten heute mehr denn je den Vorteil solider
Nachhaltigkeit.

Sicherheit

Ihre Sicherheit ist im hohen Mafie gegeben:

Unsere Brandschutzmafinahmen beinhalten Brandschutztiren, Abschottungen
sowie Feuerldscher und Brandschutzmelder in Treppenhausern, allen Wohnun-
gen, Kellerrdumen und der Tiefgarage.

Die Schlieanlage folgt einem einfachen Prinzip: Sehr hohes Maf an Sicherheit,
gleichzeitig Individualitat und Bedienungskomfort.

Die Fenster kommen aus deutscher Markenproduktion. Das Erdgeschoss
bekommt zusatzliche Sicherheitsverglasung. Jedes Fenster erhalt elektrisch
betriebene Rollldden aus Kunststoffpanzer.

Auch die Wohnungseingangstiiren sind einbruchhemmend. Die Treppenhéuser
und die Tiefgarage sind besonders hell beleuchtet und geben so ein hohes
Sicherheitsgefiihl. In jeder Wohnung wird eine Klingel- und Sprechanlage
installiert, die Schutz vor unliebsamen Besuchern bietet. Zusétzlich lassen sich
Taren und Eingdnge auf Knopfdruck &ffnen. Die Tiefgarage wird mithilfe eines
Handsenders elektrisch gedffnet und geschlossen.
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Die drei wichtigsten Grundsatze unserer Philosophie lauten:
Wohlfihlen, Sicherheit und Natur.

Hiltrups Wohlfiihlgeheimnis ist die Nahe zur Stadt und zur Natur. AuBerdem hat
Hiltrups Zentrum alles, was das Herz begehrt. Es bietet zahlreiche Einkaufsmég-
lichkeiten, Aztpraxen, Schulen, Parks, ein Schwimmbad und vieles mehr.

Auch der Bau richtet sich an unseren Grundsédtzen aus. Wir haben uns fiir
Miinsterlander Klinker entschieden, um den Bezug zur Region herzustellen. Die
ausladenden, lichtdurchfluteten und dennoch blickdichten Balkone laden zum
Entspannen ein - auch mit Freunden und Familie.

Wichtigstes Element sind jedoch die Garten. Der Name ist nicht zufallig. Wir sind
davon iiberzeugt, dass die Natur zwingend zum urbanen Raum gehdrt. Pflanzen
und auch Tiere gehdren zur natiirlichen Umgebung des Menschen und tragen

zu seinem Wonhlbefinden entscheidend bei. Unser Gértner hat mit Sorgfalt die
Pflanzen ausgewahlt, die sich in Zeiten des Klimawandels gut durchsetzen und
in heifen Sommern schattige Plétzchen bilden kinnen. Die Hecken kéinnen bei
richtiger Pflege Nistpldtze fir heimische Vogelarten bilden. Blihende Grin-
streifen laden Schmetterlinge zum Lustwandeln ein. Auf Wunsch bieten wir
Ihnen eine energetische Farb-Feng-Shui-Beratung kostenlos an.

Die Sicherheit der Gebdude wird zusatzlich durch die barrierefreien Elemente
gewdhrleistet. So ist es Ihnen z.B. mdglich, Ihre Wohnung von der Tiefgarage aus
mit dem Lift problemlos zu erreichen.
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Die Hiltruper Wohngérten eignen sich in besonderer Weise auch als Kapitalan-
lage und Investment. Die glinstige Lage zur Hiltruper Innenstadt, zur Autobahn
und zu den nahen Erholungsgebieten sowie die Infrastruktur des Objektes
lassen eine Vermietung mit einem attraktiven Mietzins zu. Die stark ansteigende

Einwohnerzahl Minsters als zurzeit schnellst wachsende Stadt Deutschlands
wird einen andauernden Druck auf den Wohnungsmarkt ausiben.

Diese Besonderheit der Stadt geht einher mit den Erwartungen, dass die
Hiltruper Wohngérten nicht nur gute Vermietungsaussichten haben, sondern
auch hohe Wertsteigerungen der Immobilie erwarten lassen. Der zukunftssichere
Ausbau des Objektes, mit z.B. Komforttiefgarage, Barrierefreineit, hohem Sicher-
heitsstandard und elegantem Wohlfiihlumfeld, macht eine Entscheidung fiir ein
Investment in diese auergewdhnliche Anlage leicht.

Die Hiltruper Wohngérten stellen eine attraktive Kapitalanlage oder ein spannen-
des neues Zuhause dar. Das Preis/Leistungsverhaltnis ist eher konservativ und
entspricht verniinftigen kaufmannischen Grundsatzen. Wir stellen lhnen gerne
Renditebeispiele zur Verfiigung.
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